Schoner Wohnen im Schiel3tal
73527 Schwébisch Gmund, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 249/G4/E4/W40

Wohnflache ca.: 111,15 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 585.000 EUR

SCHATZ Wohnbau GmbH a.nies@schatz-gruppe.de Tel. +49 7181 401-441
Frau Andrea Nies




Schéner Wohnen im Schiel3tal

Objekt ID 249/G4/E4/W40
Objekttyp Wohnung
Adresse Schieltalstrasse 20/3

73527 Schwéabisch Gmiind

Wohnflache ca. 111,15 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 21,52 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Verfugbar ab 30.09.2023

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse West, Barrierefrei,
Dusche, Fahrradraum, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller,
Offene Kiiche, Parkettboden, Personenaufzug, Rollladen,

Tageslichtbad, Tiefgarage, Wasch-/Trockenraum

Kaufpreis 585.000 EUR

SCHATZ Wohnbau GmbH
Frau Andrea Nies

a.nies@schatz-gruppe.de Tel. +49 7181 401-441




Objektbeschreibung

Ein Zuhause nahe des Stadtzentrums, davon trdumen viele im Grof3raum Schwabisch Gmind. Im
Schiel3tal in Schwabisch Gmund entstehen 4 Mehrfamilienhauser mit 42 Eigentumswohnungen von ca.
33 m? bis ca. 123 m? Wohnflache. Die moderne Architektursprache mit offenen Wohnraumgestaltungen
und dem herrlichen Innenhof, welcher den Kleinkindern eine grof3artige Spielflache bietet, sorgt fur eine
angenehme Oase.

Das vielseitige Angebot erfullt unterschiedliche Anspriiche an Wohnflache, sowie Zuschnitt und somit
beste Voraussetzungen flr ein Mehrgenerationen-Wohnen. Die barrierefreien Wohnungen bieten
diverse Synergien im Miteinander von jungen Familien, seniorengerechtem Wohnen und fir Singles/
Studenten.

Die Wohnungen an der Hanglage unterhalb der Finanzschule erméglichen weitestgehend den Blick auf
die schone Altstadt.

Die Kosten des Tiefgaragenplatzes sind im Kaufpreis der Wohnung nicht enthalten.

Ausstattung

Qualitat und Stil bis ins kleinste Detail, so sieht modernes Leben aus. Lichtdurchflutete Raume,
grof3zugige Fenster und Fliesen-oder Holzbdden lassen eine ausgewogene Balance entstehen, die Sie
jeden Tag spuren. Alle Wohnraume sind mit viel Sinn und Geschmack gestaltet, ohne den Blick firs
Ganze zu verlieren. Eine FuBbodenheizung versorgt Sie mit behaglicher Warme, Kunststofffenster mit
dreifacher Isolierverglasung und die Abluftanlage ermdéglichen ein optimales Raumklima, in dem Sie sich
frei entfalten konnen. Elektrische Rollladen gehéren ebenfalls zur Ausstattung.

Bequemlichkeit durch Aufzug und Tiefgarage.

Baderfreuden mit durchdachter Funktionalitdt. Formschone Qualitatsprodukte von Markenherstellern

erfreuen das Auge. Ausgesuchte Materialien und ansprechende Keramik greifen harmonisch ineinander.
Ein asthetisch gestalteter Ort der Ruhe und Erholung, der Ihnen neue Krafte verleiht.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 2023
Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 29,30 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
SCHATZ Wohnbau GmbH a.nies@schatz-gruppe.de Tel. +49 7181 401-441

Frau Andrea Nies




Lage

In Schwébisch Gmiind, umgeben von reizvollem Grin, landschaftlich angrenzend an das
Naherholungsbiet, sowie angrenzend der unter Demalschutz stehenden Finanzschule und nur einen
Steinwurf entfernt von dem Bud Spencer Bad entstehen vier architektonisch gelungene
Mehrfamilienhauser.

Beste verkehrstechnische Anbindung in Richtung Stuttgart, Goppingen, Aalen und Ulm sind gegeben.
Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in n&chster Umgebung.

SCHATZ Wohnbau GmbH a.nies@schatz-gruppe.de Tel. +49 7181 401-441
Frau Andrea Nies




AuRRenansicht AuRRenansicht

Innenansich Bad
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Grundriss
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Flachenberechnung
4-Zimmer-Wohnung
W40 - Ebene 5
Wohnen/ Essen/ Kochen 38.40m*
Schiafen 12.95m*
Zimmer 1 10.14m?
Zimmer 2 12.94m?
Diele 6.55m*
Garderobe 3.965m*
Bad 7.36m*
DUFWC 6.26m*
Abstellraum 1.84m*
lkon (50% Grundflache 10.76m*
a 2
Unverbindliche IBustration und Farl Eslaltun Stand: 18.11 2020
Die Flachenberechnung erfolgte nach Fertigmafen
Grundfilachen von Temassen urid Balkoren sind mt 50% berachnet
SCHATZ Wohnbau GmbH a.nies@schatz-gruppe.de Tel. +49 7181 401-441

Frau Andrea Nies



http://www.tcpdf.org

